СОБРАНИЕ ДЕПУТАТОВ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ «ХОЛМОГОРСКИЙ МУНИЦИПАЛЬНЫЙ РАЙОН»

четвертого созыва (девятнадцатая сессия)
РЕШЕНИЕ

от 21 марта 2013 года                                                   
                              № 161 

Об утверждении Порядка предоставления жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования

В соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» и Уставом МО «Холмогорский муниципальный район», Собрание депутатов муниципального образования «Холмогорский муниципальный район» р е ш а е т:

1. Утвердить  прилагаемый Порядок предоставления жилых помещений жилищного фонда муниципального жилищного фонда коммерческого использования.
2. Настоящее Решение распространяется на ранее возникшие регулируемые отношения.

3. Настоящее Решение вступает в силу не ранее чем по истечении 10 дней со дня официального опубликования (обнародования) в газете «Холмогорский вестник».
Председатель Собрания депутатов                                         

МО «Холмогорский муниципальный район»                       А.Н. Парфентьев

Глава муниципального образования

«Холмогорский муниципальный район»                                     П.М. Рябко
Утвержден:
решением Собрания депутатов 

МО «Холмогорский муниципальный район»

от 21 марта 2013 года  №161
Порядок предоставления жилых помещений
жилищного фонда муниципального жилищного фонда 

коммерческого использования

Настоящий Порядок определяет порядок образования, управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом коммерческого использования муниципального образования "Холмогорский муниципальный район».

1. Общие положения

1.1. Муниципальный жилищный фонд коммерческого использования (далее - жилищный фонд коммерческого использования) - совокупность жилых помещений, которые используются для проживания граждан на условиях возмездного пользования в порядке, установленном настоящим Положением.

1.2. Цели формирования жилищного фонда коммерческого использования - реализация конституционного права граждан на жилище путем развития договорных отношений в жилищной сфере, рационального использования жилых помещений.

1.3. Жилищный фонд коммерческого использования предоставляется гражданам, работающим в муниципальных учреждениях, органах местного самоуправления, муниципальных унитарных предприятиях на должностях (работах), в том числе при которых не может быть предоставлено служебное жилое помещение, сотрудникам, замещающим должность участкового уполномоченного полиции на период выполнения обязанностей по указанной должности, учреждениям  социального обеспечения (далее - учреждения), а также  гражданам, работающим в данных учреждениях.

1.4. Администрация муниципального образования «Холмогорский муниципальный район» (далее - Администрация) осуществляет управление жилищным фондом коммерческого использования, находящимся в муниципальной собственности.

Комитет по управлению имуществом администрации муниципального образования «Холмогорский муниципальный район» (далее – Комитет) осуществляет функции:

- наймодателя по договорам коммерческого найма жилого помещения и арендодателя по договорам аренды таких помещений (далее-наймодатель), (за исключением функций арендодателя, связанных с организацией технической эксплуатации, содержанием и ремонтом жилого помещения и общего имущества многоквартирного жилого дома, предоставлением коммунальных услуг);

- уполномоченного органа по ведению учета граждан, учреждений, нуждающихся в предоставлении жилых помещений коммерческого использования.

1.5. Отнесение жилого помещения к жилищному фонду коммерческого использования и исключение жилого помещения из указанного жилищного фонда, предоставление жилого помещения рассматривается на заседаниях специальной комиссии (далее - Комиссия), порядок деятельности  такой комиссии устанавливается Главой муниципального образования  «Холмогорский муниципальный район». 

Комиссия направляет данные о принятом решении в Комитет для изготовления проекта итогового решения.

     1.6. Включение жилого помещения в жилищный фонд коммерческого использования и исключение жилых помещений из указанного фонда осуществляется на основании правового акта администрации МО «Холмогорский муниципальный район».

       1.7. Средства, поступающие от использования жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования, учитываются как средства местного бюджета.
1.8 Жилые помещения жилищного фонда коммерческого использования не подлежат отчуждению, в том числе передаче в собственность другим субъектам права, включая передачу сельским поселениям, приватизации, обмену.

2. Состав жилищного фонда коммерческого использования

2.1. На территории муниципального образования «Холмогорский муниципальный район» в состав жилищного фонда коммерческого использования могут входить жилые помещения в виде квартир, комнат, жилых домов  (части жилых домов).

3. Порядок предоставления жилых помещений жилищного фонда

коммерческого использования

3.1. Жилые помещения жилищного фонда коммерческого использования предоставляются физическим лицам по договорам коммерческого найма, учреждениям - по договорам аренды.

3.2. Жилые помещения жилищного фонда коммерческого использования, предоставленные учреждениям, предназначены для проживания граждан.

3.3. Предоставление жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования производится при наличии свободного жилого помещения в жилищном фонде коммерческого использования в порядке очередности поступления заявлений от физических лиц и (или) учреждений.

3.4. Жилые помещения жилищного фонда коммерческого использования предоставляются без учета нормы предоставления площади жилого помещения.

3.5. Основанием для рассмотрения вопроса о предоставлении физическим лицам жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования является поданное в администрацию МО «Холмогорский муниципальный район» заявление о предоставлении жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования. К заявлению прилагаются копии документов, удостоверяющих личность заявителя и членов его семьи.
Основанием для рассмотрения вопроса о предоставлении жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования учреждениям по договорам аренды является заявление руководителя учреждения. К заявлению о предоставлении жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования по договору аренды прилагается копия документа, подтверждающего полномочия руководителя учреждения.

       3.6. Решение о предоставлении жилого помещения (или об отказе) в коммерческий найм принимается администрацией МО «Холмогорский муниципальный район» в течение 30 дней со дня поступления заявления.
       3.7.  Основанием для отказа в предоставлении жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования является: 

-  отсутствие наименования должности специалиста, учреждения в перечне, изложенном в п.1.3 настоящего Порядка.

- отсутствие свободного жилого помещения в соответствующем населенном пункте.

4. Порядок заключения договора найма жилого помещения

жилищного фонда коммерческого использования

4.1. Договор найма жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования заключается Комитетом по управлению имуществом администрации МО «Холмогорский муниципальный район».

4.2. В договоре найма жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования указываются граждане, которые будут постоянно проживать с нанимателем.

4.3. Договор найма жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования заключается в соответствии с нормами законодательства и настоящим Положением на срок, указанный в решении о предоставлении такого помещения, но не более чем на пять лет.

4.4. Плата за пользование жилым помещением для нанимателей по договору найма жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования устанавливается Постановлением администрации МО «Холмогорский муниципальный район» в зависимости от площади, качества и благоустройства предоставленного жилого помещения.

      4.5.   Размер платы за коммунальные услуги для нанимателей по договору найма жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования определяется в соответствии со статьей 157 Жилищного кодекса Российской Федерации. 

       4.6. Плата за жилое помещение вносится нанимателем независимо от факта пользования жилым помещением.

       4.7. Наниматель, надлежащим образом исполнявший свои обязанности, по истечении срока договора, имеет при прочих равных условиях преимущественное перед другими лицами право на заключение договора найма  на новый срок. Не позднее чем за три месяца до истечения  срока договора найма, наймодатель должен предложить нанимателю заключить договор на тех же или иных условиях, либо предупредить нанимателя об отказе от продления договора.

5. Порядок заключения договора аренды жилого помещения

жилищного фонда коммерческого использования

5.1. Договор аренды жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования заключается в письменной форме Комитетом по управлению имуществом администрации МО «Холмогорский муниципальный район».

5.2. Договор аренды жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования заключается в соответствии с нормами законодательства и настоящим Положением на срок, указанный в решении о предоставлении такого помещения, но не более чем на пять лет.

5.3. Договор аренды, заключенный на срок более года, подлежит государственной регистрации в установленном порядке в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Государственная регистрация договора аренды осуществляется арендатором в течение одного месяца с момента заключения договора. Оплата государственной пошлины за проведение государственной регистрации договора аренды производится арендатором.

5.4. Переданное в аренду жилое помещение должно использоваться арендатором для проживания граждан по договору коммерческого найма, договору безвозмездного пользования или на ином законном основании на срок, определенный договором аренды.

5.5. Плата за пользование жилым помещением по договору аренды жилого помещением жилищного фонда коммерческого использования устанавливается Постановлением администрации МО «Холмогорский муниципальный район» в зависимости от площади, качества и благоустройства предоставленного жилого помещения. Порядок и условия оплаты коммунальных услуг, иные условия устанавливаются договором аренды.

5.6. Передача жилого помещения в аренду не влечет передачу права собственности на него. Выкуп арендованного жилого помещения не допускается.

6. Расторжение и прекращение договора найма или аренды

жилого помещения жилищного фонда коммерческого

использования

6.1. Расторжение и прекращение договора найма или аренды жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования осуществляется по основаниям и в порядке, определяемом Гражданским кодексом Российской Федерации и договором найма или аренды жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования.

7. Учет жилых помещений жилищного фонда

коммерческого использования

7.1. Комитет по управлению имуществом администрации МО «Холмогорский муниципальный район» осуществляет учет жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования и контроль за:

-  использованием жилых помещений по назначению;

- своевременностью и полнотой поступления платы по договорам найма, аренды жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования;

- выполнением условий договоров найма, аренды жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования.

8. Заключительные положения

8.1. Правоотношения, не урегулированные настоящим Положением, разрешаются в соответствии с нормами действующего законодательства Российской Федерации.

